PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITAPECERICA DA SERRA
ESTADO DE SAO PAULO

Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRIGCAO DA NECESSIDADE

A Secretaria Municipal de Habitagao e Desenvolvimento Urbano — SHDU, através do
Estudo de Viabilidade, levantou os nucleos irregulares consolidados, que tem a
necessidade da regularizagao fundiaria, para o recebimento do titulo de propriedade, em
favor dos moradores dos nucleos informais do municipio de Itapecerica da Serra — SP

A necessidade se da devido a diversos nucleos informais ja consolidados, nos quais
estes ndo sdo atendidos com rede de drenagem adequada e tratamento de esgotos pelas
permissionarias, bem como a gestao dos residuos, e que dependem da regularizagao para
o atendimento das concessionarias.

Os projetos de esgotamento sanitario sem o atendimento da ABNT NBR 7229/1993,
estdo propensos a contaminagao do solo, lencol freatico e dos recursos hidricos. Por sua
vez, contaminagao dos cursos d'aguas sao fontes para disseminagdo de doengas de
veiculagao hidrica, e consequentemente representam um sério problema de saude publica.

Os residuos domiciliares, ao ser descartados de forma incorreta também sao fontes
de poluicdo e contaminagao do solo, lencgol freatico e dos recursos hidricos. Além desse, o
acumulo de lixo pode atrair vetores de doengas, como ratos e insetos, aumentando o risco
de contaminagéo e proliferagdo de doencas.

O principal objetivo de desenvolvimento sustentavel das Nacdes Unidas do Brasil é
assegurar a disponibilidade e gestado sustentavel da agua e saneamento para todos, assim
como, alcangar o acesso universal e equitativo de saneamento, reduzindo assim a poluicdo

do solo, lencol freatico e dos recursos hidricos.

1.1CARACTERIZACAO DAS AREAS OBJETO DA INTERVENGAO

Foram levantados no total 18 nucleos, disseminados em 3 (trés) macrorregioes.
Com o sistema de inteligéncia de informagdes Geoprocessamento, foi factivel
quantificar o total de lotes em cada nucleo. Para a estimativa das ocupagoes

consolidadas, foi utilizada a ferramenta Imagens Histéricas do Google Earth.
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Tabela 1 — Levantamento e compilacdo dos dados da regiao 1

Ocupacio Caracterizagio Urbanistica Infraestrutura Saneamento Areas Especiais Protegidas *** Riscos ***
Niicleos ;n'eﬁo:m;n Zon | Total Edif. Elétrica Tlum. Sist. Drenag Res. | Esgot. Abast. | Area | Area APP | Area de | Area Desliz. | Inund
te a lei a de residencial/c | domiciliar | publica | Vidrio/ soli | sanitirio | de dgua | de publica Bem Envoltoria
13.465/2017 | urba [ Lotes | omerc/mista Servidio dos potivel | mana Tombado
na ncial
Montesano SIM SIM 150 SIM SIM SIM SIM PARCIAL | SIM | PARCIAL | SIM
Pq Paraiso SIM SIM 467 SIM SIM SIM SIM PARCIAL | SIM | PARCIAL | SIM
Jd Paraiso SIM SIM 300 SIM SiM SIM SiM PARCIAL | SIM | PARCIAL | SIM
Jd S&o Marcos SIM SIM 350 SIM SIM SIM SIM PARCIAL | SIM | PARCIAL | SIM
Jd Itapecerica SIiM SIM 150 SIM SIM SIM SIM PARCIAL | SIM | PARCIAL | SIM
Jd Marilu SIM SIM 150 SiM SIM SIM SIM PARCIAL | SIM | PARCIAL | SIM
Jd Nisalves SIM SIM 200 SIM SIM SIM SIM PARCIAL | SIM | PARCIAL | SIM
Vila Geni SIM SIM 100 SIM SIM SIM SIM PARCIAL | SIM | PARCIAL | SIM
TOTAL 1867

Figura 1: Nucleo Montesano

Figura 2: Nucleo Pq Paraiso

¥ Levantamento de campo a ser

realizado pela empresa contratada
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Figura 3: Nucleo Jd Paraiso
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Figura 5: Nucleo Jd Sao Marcos (trecho 3) .

Figura 6: Nucleo Jd Itapecerica
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Figura 7: Nucleo Marilu

. 4 M o Py R Jose Domingue

Figura 8: Nucleo Nisalves
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Figura 9: Nucleo Vila Geni

Tabela 2 — Levantamento e compilacdo dos dados da regiao 2

I ‘ Caracterizacio Urbanistica | Infraestrutura Saneamento l Areas Especiais Protegidas *** Riscos ***
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Ocupacgio | Zona Total Edif. Elétrica Ilum. Sist. Drenag Res. | Esgot. Abast. | Area | Area APP | Area de | Area Desliz. | Inund
Nicleos consolida | urbana de residencial/c | domiciliar | pablica | Vidrio/ soli | sanitario | de dgua | de Publica Bem Envoltoria
da Lotes | omerc/mista Servidio dos potavel | mana Tombado
anterior ncial
mente a
lei
13.465/20
17
Santa Maria SIM SIM 150 SIM SIM SIM SIM PARCIAL | SIM | PARCIAL | SIM
Cinira SIM SIM 250 SIiM SIM SiM SIM PARCIAL | SIM | PARCIAL | SIM
Yara Cecy SIiM SIM 150 SIM SiM SiM SIM PARCIAL | SIM | PARCIAL | SIM
Sonia Maria SIM SIM 150 SIM SIM SiM SIM PARCIAL | SIM | PARCIAL | SIM
Branca Flor SIM SIM 300 SIM SIM SiM SiM PARCIAL | SIM | PARCIAL | SIM
TOTAL 1000

¥ evantamento de campo a ser

realizado pela empresa contratada

Figura 10: Nucleo Santa Maria
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Figura 11: Nucleo Cinira
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Figura 13: Nucleo Sonia Maria
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Tabela 3 - Levantamento e compilacdo dos dados da regiao 3

Ocupagio Caracteriza¢io Urbanistica Infraestrutura Saneamento Areas Especiais Protegidas *** Riscos ***
Nicleos da Zona Total Edif. Elétrica Hlum. Sist. Drenag Res. | Esgot. Abast. | Area Area APP | Area de | Area Desliz. | Inund
anterior | urbana de residencial/c | domiciliar | publica | Viario/ s6li | sanitario | de dgua | de publica Bem Envoltoria
mente a Lotes | omerc/mista Servidio dos potivel | mana Tombado
lei ncial
13.465/20
17
Santa Julia SIM SiM 200 SIM SIM SiM SIM PARCIAL | SIM | PARCIAL | SIM
Crispim SIM SIM 400 SIM SIM SIM SIM PARCIAL | SIM | PARCIAL | SIM
Jacira SIM SIM 300 SIM SIM SIM SIM PARCIAL | SIM | PARCIAL | SIM
Analandia SIM SIM 150 SIM SIM SiM SIM PARCIAL | SIM | PARCIAL | SIM
Jd das Oliveiras SIM SIM 350 SIM SIM SiM SIM PARCIAL | SIM | PARCIAL | SIM
TOTAL 1400

**% Levantamento de campo a ser

realizado pela empresa contratada

Figura 15: Nucleo Santa Julia
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Figura 18: Nucleo Jacira
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Figura 20: Nucleo Jd das Oliveiras

2. DEMONSTRAGAO DO PCA

Nzo ha PAC em vigéncia para 2025, mas a contratagdo é extremamente necessaria e

esta alinhada com o orgamento da Secretaria Municipal de Habitagao.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Os requisitos para participacéo nesta contratagéo incluem a comprovagéao de aptidao
técnica operacional por parte das empresas interessadas, visando garantir a capacidade de
fornecer servigos, conforme as especificagdes do objeto licitatério e atendendo o Artigo 35
e 36 da Lei Federal n°® 13.465/2017 e Lei Municipal n°® 3.558/2012.

A licitante devera comprovar a posse de licengas de uso originais e validas dos
softwares AutoCAD e Revit, adquiridas por intermédio de revendedores oficiais e
devidamente autorizados pela Autodesk, mediante apresentacao das respectivas notas

fiscais de aquisicdo, acompanhadas dos certificados de licenga correspondentes.
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Levando-se em conta que os servigos a serem prestados configuram de alta
complexidade técnica exigindo das empresas licitantes um grau elevado de
competéncia a andlise da habilitagao técnica precedera a fase da apresentagéo da

proposta comercial, devendo as certidées e atestados de capacidade técnica serem

apresentados obrigatoriamente no ato da analise da habilitacdo técnica.

A selecéo da proposta vencedora seguira os seguintes critérios, descritos nos subitens

abaixo:

3.1 Equipe Técnicas

A Empresa contratada devera dispor de uma equipe técnica capacitada e habilitada,

e

Tabela 1: Equipe técnica

composta por, no minimo, disposto na Tabela 1:

Quant.

Qualificacao

Coordenador urbanistico

IArquiteto Urbanista ou Engenheiro Civil com, no minimo, 03 (trés)
I?nos de experiéncia comprovada mediante apresentacdo de acervo
écnico e/ou atestados de capacidade.

Coordenador juridico

IAdvogado com, no minimo, 05 (cinco) anos de registro na OAB,
comprovados mediante a apresentacédo de certiddo de regularidade
profissional, e comprovagao no minimo de participagdo em
regularizagéo imobiliaria e fundiaria mediante a apresentagéo de
declaragao.

Coordenador social

IAssistente social com no minimo 03 (trés) anos de experiéncia
comprovada mediante a apresentagéo de atestados e curriculo

Engenheiro agronomo, Engenheiro Ambiental, Engenheiro Florestal,
Bidlogo ou Gedlogo com no minimo 05 (cinco) anos de experiéncia

” Coordenador ambiental 1 em elaboragao de laudos ambientais comprovada através da
’ apresentacdo de atestados ou certiddo de acervo técnico e curriculo
Engenheiro agrimensor ou topégrafo com no minimo 05 (cinco) anos
de experiéncia comprovada mediante a apresentacéo de atestados,
Topbgrafo 1 certiddo de acervo técnico em levantamento planialtimétrico

lgeorreferenciado cadastral (LEPAC)

Os atestados/declaragdes poderao ser apresentados por entidades de direito publico

ou privado, em nome da LICITANTE e/ou de profissional(is) integrante(s) de sua equipe

técnica.
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3.2 Menor Prego por Item

Sera adotado o critério de menor precgo global, previsto no paragrafo §2°, Art.34 da
Lei 14.133/21. Considerando o valor total do produto (Projeto de Regularizagéo Fundiaria,
Topografia e Relatérios).

A proposta global sera calculada com base na soma dos menores valores unitarios
para cada item, garantindo a otimizag&o dos recursos publicos, previsto no art.34, §2°, Lei
14.133/21.

3.3 Prazo de Execucgao

A realizagéo dos servigos devera obedecer ao prazo de 12 meses podendo ser
renovado por igual periodo, contados a partir da assinatura do contrato.

A empresa devera garantir a entrega do projeto completo para cada nucleo, no
prazo maximo de 12 meses (um ano), contadas a partir da contratagao.

Atrasos superiores a 30 dias acarretarao penalidades previstas no edital, incluindo
multa diaria de 2% do valor do item n&o entregue, até o limite de 10% do valor total do

contrato.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foram consideradas duas possibilidades para viabilizar a construgéo e elaboragéo do
Projeto de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (REURB - S), para os nucleos
irregulares consolidados:

A primeira alternativa analisada consistiu na contratagdo de empresa especializada

para realizar a elaboragao do projeto seguindo os passos abaixo:

a) Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagéo de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as
construgdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais
elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

b) Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragcédo das matriculas ou
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transcrigdes atingidas, quando for possivel;

Estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica e ambiental
identificadas de acordo com os estudos realizados e proposigcéo de solugdes para as mes-
mas;

Projeto urbanistico: das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias,
existentes ou projetadas; das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracte-
risticas, area, confrontacdes, localizagdo, nome do logradouro e nimero de sua designa-
¢ao cadastral, se houver; quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou
as fracdes ideais vinculadas a unidade regularizada; dos logradouros, espagos livres,
areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver; de
eventuais areas ja usucapidas; das medidas de adequacgao para corre¢do das desconfor-
midades, quando necessarias; das medidas de adequacéo da mobilidade, acessibilidade,
infraestrutura e relocacéo de edificagdes, quando necessarias; das obras de infraestrutura
essencial, quando necessarias; de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio;
Memoriais descritivos do nucleo, do viario, de cada lote e das areas institucionais e de
protecdo ambiental objeto da regularizagao;

Proposta de solugdes para questées socioambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes;

Estudo técnico para situagao de risco: Elaborado por profissional legalmente habilitado,
nos termos do Art. 39 da Lei 13.465/2017, para identificar areas de risco geotécnicos, de
inundagdes ou outros riscos no interior do nlcleo, avaliando a possibilidade de elimina-
¢ao, corregao ou administragao de riscos, indicando as medidas a serem adotadas para
tanto, e identificando as areas em que os riscos ndo comportem eliminagao, corregéo ou
administracao, em que havera a necessidade de o Municipio proceder a realocagéo dos
ocupantes;

Estudo técnico ambiental: Elaboragao por profissional legalmente habilitado, nos termos
do art. 11, §2° da Lei 13.465/2017, para fundamentar a regularizagao fundiaria de inte-
resse social em Areas de Preservacado Permanente, compreendendo no minimo a carac-
terizacao da situacdo ambiental da area a ser regularizada; a especificagéo dos sistemas
de saneamento basico; levantamento de dados da fitofisionomia, classificagao do estagio
sucessional da vegetacao e bioma; a proposi¢cao de compensagao ambiental, recupera-

cao de areas degradadas e daquelas nao passiveis de regularizagao; a comprovagao da
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melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano-ambiental, considerados o uso ade-
quado dos recursos hidricos e a protegdo das unidades de conservagéo, quando for o
caso; a comprovacgao da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela regu-
larizagéo proposta, e a garantia de acesso publico aos corpos d’agua, quando for o caso.
A comprovagao da melhoria das condicdes de sustentabilidade urbano-ambiental de-
vera ser realizada por meio da comparagao da situagao local apés execugao das obras
de infraestrutura indicadas, em relagao a situagéao anterior, ainda que por meio da com-
paracdo com documentos existentes (antes das obras), se for necessario. Devera ser
realizada ainda a analise da existéncia de possiveis ocupag¢des em APPs, que exijam
execucao de novas obras e inclusive a indicacao de possiveis remogdes e reassentamen-
tos, a fim de garantir a regularizagao fundiaria plena. Caso haja solicitagao do 6érgado mu-
nicipal ap6s analise, devera ser incluido no estudo projeto de recuperagédo ambiental;
Cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial, com-
pensacgdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacao do projeto de regularizagao fundiaria;

Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico;

Planilha sintese (em Excel) com as informagdes necessarias a serem inseridas na planta
de regularizagédo e/ou anexadas a CRF e enviada ao Cartério para titulagao dos benefici-
arios;

Cadastro Fisico: Elaboracdo de cadastro fisico dos imoveis existentes na area objeto de
intervencao, compreendendo a identificagao, a codificagéo e a delimitacao dos lotes e dos
domicilios existentes na area, a selagem dos lotes identificados, a caracterizagéo do uso
(residencial, misto, comercial, institucional, de prestagédo de servigos), caracteristicas ti-
polégicas das edificagdes (unifamiliar, coletiva, tipos de materiais de construgéao etc.), con-
dicdes de ocupacao dos imdveis existentes (proprios, alugados, cedidos, outros) e as
condi¢cbes de habitabilidade de cada edificagao (Relatorio final);

m) Cadastro Social e Coleta Preliminar de Documentos: Verificar a real situagdo da area

objeto de regularizagado, quem sao os moradores a renda mensal, estado civil, profissao,
idade, escolaridade, com o objetivo de mitigar os impactos da regularizagéo no dia-a-

dia das familias residentes na area de intervengao. O trabalho de campo devera percor-
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rer a regido identificada, moradia por moradia, abordando os moradores com a finali-
dade de realizar o levantamento dos dados in loco. A partir deste levantamento, devera
ser elaborado o Cadastro socioeconémico dos moradores, contendo nome, RG, CPF,
tipo e tempo de posse, renda familiar e outras informagdes relevantes. Além da elabo-
racado do Cadastro, devera ser feita a Coleta preliminar de documentos dos beneficiarios
para instrucéo de processos de titulagéo e registro, de acordo com as exigéncias legais
relativas ao instrumento juridico utilizado, tais como cépias de RG, CPF, comprovante
de residéncia, certidao de casamento, contrato de compra e venda, documentos que
comprovem a posse, dentre outros documentos eventualmente necessarios a transmis-
sd0. Por fim, deve ser realizada a analise administrativa/juridica preliminar de cada um
dos dossiés de todas as familias que serdo beneficiadas ndo sera considerado para
avaliacao e aceite do Municipio Cadastro socioeconémico em que mais de 20% dos
ocupantes constem como ausentes. a regularizagao fundiaria, previamente cadastradas,
para verificagdo ao atendimento do §1° do art. 23 da Lei 13.465/2017. Os trabalhos de
cadastro e analise dos dossiés devem ser coordenados e de responsabilidade de profis-
sionais competentes, a saber, assistentes sociais e advogados, respectivamente (Relato-
rio final);

Em anexo segue comunicado que sera enviado apés homologagéo do contrato para os nu-

cleos consolidados em que o programa de regularizagéo fundiaria sera promovido.

n) Trabalho Social: Reunides com moradores das areas, para prestagao de esclarecimen-

tos sobre o processo de regularizagao: informagdes sobre o projeto urbanistico final,

-

instrugdes a respeito da atualizagdo de documentos e informagées para titulagéo. Plan-
toes quinzenais de atendimento a populacéo para esclarecimentos a respeito das ativida-
des de regularizagédo. Atendimento aos moradores, por meio de reunides e plantées, para
instrucdes a respeito do procedimento de titulagéo e entrega dos titulos e para instrugées
aos beneficiarios que estejam com documentacéo pendente, para efetivacao de sua titu-
lacao (Relatério final);

o) Projeto de Obras Servigos de Infraestrutura Essencial: Elaboragéo dos projetos execu-
tivos para obras de implantagédo ou adequacgao das infraestruturas essenciais, conforme
necessidade identificada para o nucleo e previsdo no projeto urbanistico. Sao conside-

radas infraestrutura essencial: sistema de drenagem pluvial e infraestrutura viaria, ener-
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gia elétrica domiciliar, iluminagao publica, sistemas de abastecimento de agua e esgo-
tamento sanitario. Para elaboracéo dos projetos de infraestrutura, a Contratada devera
solicitar diretrizes as concessiondrias e permissionarias e aos 6rgados municipais compe-
tentes, responsaveis pelos servicos contemplados nos projetos (Cronograma fisico das
atividades).

p) Registro do Projeto de Regularizagao Fundiaria e Abertura das Matriculas Individuais:
Atualizacdo e a analise administrativa/juridica de cada um dos dossiés de todas as fa-
milias que seréo beneficiadas com a regularizagao fundiaria, previamente cadastradas,
para verificagdo ao atendimento do §1° do art. 23 da Lei 13.465/2017. Os trabalhos de
analise dos dossiés devem ser coordenados e de responsabilidade de profissionais
competentes, ou seja, advogados. Elaboragado de documentagéo técnica necessaria ao
registro da regularizagao fundiaria, contendo todos os documentos técnicos necessarios
a abertura do processo de registro junto ao Oficial Registrador de Iméveis competente
(Relatério final).

A segunda alternativa analisada consistiu em utilizar os colaboradores da instituicao
municipal para realizar a elaborag¢ao do projeto.

A Secretaria Municipal de Habitagao nao dispde de veiculos para vistorias em campo,
necessitando utilizar veiculos da Prefeitura em revezamento com outras secretarias por
meio da Secretaria Municipal de Transportes, com isso essa demanda da n&o tem sido
efetuada de maneira eficiente.

Tao pouco, ndo possui em seu quadro de profissionais, servidores com as formagdes
de topografo/agrimensor e equipamentos como teodolito para o levantamento dos dados
em campo, bem como Engenheiro Ambiental e/ou Bidlogo para a construgdo de Laudos de
Caracterizagdo Ambiental e Gedgrafo para o levantamento dos dados socioeconémicos.

Apos o exposto, optou-se pela primeira solugdo, por ser a unica viavel sob os
aspectos técnico, econémico e legal.

A adocgéo desse modelo também representa economia para os cofres publicos, pois
evita gastos com os aluguéis de veiculos e manutengéo, aluguel de equipamentos
(teodolito), contratacao de diferentes profissionais habilitados.

Foi considerado também a celeridade na regularizagédo dos nucleos que estao

consolidados ha mais de 20 anos no municipio.
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5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Foram analisados 18 nlcleos, totalizando 4.267 lotes, todos passiveis de
Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (REURB-S), pertencentes ao municipio de
Itapecerica da Serra — SP.

A empresa contratada devera elaborar o estudo aprofundado para averiguar, in loco,
os nucleos que atendem os requisitos do Artigo 35 e 36 da Lei Federal n® 13.465/2017, que

contera, no minimo, os itens elencados na Tabela 2:

” Tabela 2: Quantidade estimada dos produtos

Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional
competente, acompanhado de Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
1 Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema 18
viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do
nucleo a ser regularizado

Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragéo das matriculas ou 18
transcrigdes atingidas, quando for possivel

3 Estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica e ambiental 18

Projeto urbanistico: das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, exis-
tentes ou projetadas; das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas,
area, confrontagées, localizagdo, nome do logradouro e numero de sua designacgéo cadastral,
se houver; quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais
vinculadas a unidade regularizada; dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edifi-
cios publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver; de eventuais areas ja usucapi-
n das; das medidas de adequag&o para corregdo das desconformidades, quando necessarias;
das medidas de adequacéo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagéo de edifi-
cagdes, quando necessarias; das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias; de
outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio

18

Levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado (LEPAC) com memoriais descriti-

vos das unidades a serem regularizadas. s

Proposta de solugdes para questdes socioambientais, urbanisticas e de reassentamento dos

18
ocupantes, quando for o caso

7 Estudo técnico para situagéo de risco 18

8 Estudo técnico ambiental 18

Cronograma fisico de servigos e implantagédo de obras de infraestrutura essencial, compen-
9 sagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da aprova- 18
¢éo do projeto de regularizagdo fundiaria

Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo cum-

1 : Z p
L primento do cronograma fisico definido no item 9 dessa tabela

18
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Planilha sintese (em Excel) com as informagdes necessarias a serem inseridas na planta de

11 gt : : . . ~ oy s
regularizacéo e/ou anexadas a CRF e enviada ao Cartorio para titulagcdo dos beneficiarios

Relatorio da situagéo fatica da area de intervengéo, abrangendo os resultados da analise fisica
12 e fundiaria e das condigdes sociais dos ocupantes, e contendo o préprio cadastro das familias 18
beneficiarias da regularizagéo fundiaria, acompanhado do banco de dados tabulado.

Relatorio de assessoria contendo informagdes e atas relativas as tratativas realizadas junto ao
poder publico, visando & aprovag&o e ao licenciamento das plantas e projetos, acompanhado
das proprias plantas quando revisadas em relagdo aos originais, assinadas e com sua
responsabilidade técnica devidamente recolhida.

13 18

Relatorio contendo os instrumentos de titulagdo de acordo com as diretrizes municipais, bem
como os proprios titulos individuais, de acordo com a opgéo do municipio em relacédo a
modalidade juridica de legalizagdo da posse/propriedade de cada morador, conforme
ﬂ Legislacéo vigente a época.

14 18

Relatério contendo o protocolo do pedido de registro junto & circunscrigdo imobiliaria

18
competente

15

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

A partir da solugdo encontrada, foram consultados pregos para a contratagéo de
empresa especializada de apoio as atividades aos processos administrativos de
Regularizacdo Fundiaria Urbana, na modalidade REURB-S, no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP), através de consulta direta a empresas do ramo de
engenharia e arquitetura.

Os valores encontrados por lote em cada consulta, bem como o valor médio unitario

o calculado por lote e o valor médio total estimado para a contratagdo, por ser observado na

Tabela 3, abaixo:

R$ RS 17.859.182,40

2 R$ 4.340,00 R$ 18.518.780,06
3° R$4.030,00 R$ 17.195.989,90
Média R$4.185,14 R$ 17.857.984,12

7. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A descricdo da solugdo como um todo a serem entregues estao descritos no subitem
abaixo:
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7.1 Planta Topografica

Levantamento planialtimétrico cadastral (LEPAC) em planta(s) impressa(s) em
escala apropriada, de forma que o desenho apresente as seguintes informagdes: distancia
(em metro) e azimute entre pontos que definam um perimetro; malha de coordenadas UTM
referenciadas ao sistema SIRGAS2000; tabela de coordenadas; informagdes relevantes
como: nome de ruas, nimero de endereco das casas, indicagdo de equipamentos publicos,
infraestrutura existente etc.; acompanhada(s) do(s) respectivo(s) arquivo(s) em meio digital
e da copia da Anotagéo ou Registro da Responsabilidade Técnica (ART/RRT). Deverao ser
entregues também as monografias dos marcos de apoio, utilizados no transporte de
coordenadas e dos pontos transportados. O LEPAC devera estar de acordo com as normas
técnicas, especialmente a NBR 13.133/2021.

Planta(s) impressa(s) em escala apropriada, com indicacdo de todas as
matriculas/transcrigdes incidentes sobre a area objeto da regularizagéo, indicagéo dos
confrontantes, com as respectivas anuéncias e/ou notificagdo a ser encaminhada aos
mesmos, pelo Municipio, assim como Anotagao ou Registro da Responsabilidade Técnica
(ART/RRT) de todos os documentos técnicos apresentados.

7.2 Estudo Técnico Ambiental

Elaboracéo de estudo técnico ambiental, por profissional legalmente habilitado,
nos termos do Art. 11, §2° da Lei 13.465/2017, para fundamentar a regularizagéo
fundiaria de interesse social em Areas de Preservagdo Permanente, compreendendo
no minimo a caracterizacdo da situagdo ambiental da area a ser regularizada; a
especificagdo dos sistemas de saneamento basico; levantamento de dados da
fitofisionomia, classificacdo do estagio sucessional da vegetacdo e bioma; a
proposicéo de compensagao ambiental, recuperagao de areas degradadas e daquelas
ndo passiveis de regularizagdo; a comprovagdao da melhoria das condigbes de
sustentabilidade urbano-ambiental, considerados o uso adequado dos recursos
hidricos e a protegdo das unidades de conservagdo, quando for o caso; a
comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizagao proposta; e a garantia de acesso publico aos corpos d’agua, quando for

O caso.
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A comprovagdao da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano
ambiental devera ser realizada por meio da comparagao da situagéo local apos
execucao das obras de infraestrutura indicadas, em relagéo a situagao anterior, ainda
que por meio da comparagao com documentos existentes (antes das obras), se for
necessario.

Devera ser realizada ainda a anadlise da existéncia de possiveis ocupacdes em
Area de Preservagédo Permanente - APPs, que exijam execugdo de novas obras e
inclusive a indicagdo de possiveis remogdes e reassentamentos, a fim de garantir a
regularizagao fundiaria plena. Caso haja solicitagdo do 6rgao municipal apos analise,
devera ser incluido no estudo projeto de recuperagado ambiental.

Os produtos a serem entregues:

% Laudo técnico ambiental contendo todos os elementos mencionados, em
que se conclua acerca das melhorias ambientais provenientes da
regularizagao, a ser submetido a analise e aprovagao do 6rgao competente

no Municipio.

< Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) referente a

documentagao técnica apresentada.

7.3 Cadastro Fisico

Elaboragdo de cadastro fisico dos imoveis existentes na area objeto de
intervengéo, compreendendo a identificagédo, a codificagéo e a delimitagao dos lotes
e dos domicilios existentes na area, a selagem dos lotes identificados, a
caracterizagdo do uso (residencial, misto, comercial, institucional, de prestagéo de
servigos), caracteristicas tipolégicas das edificagdes (unifamiliar, coletiva, tipos de
materiais de construgao etc.), condigées de ocupagao dos imdveis existentes (proprios,

alugados, cedidos, outros) e as condigées de habitabilidade de cada edificagao.

Os produtos a serem entreques:

% Relatério especifico contendo: planta cadastral que represente a
delimitagdo e acesso aos lotes, situagbes destes nas quadras, sua

identificagao conforme a selagem, as construgdes, rede de esgoto, elétrica
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e de aguas pluviais; sintese dos resultados do cadastramento fisico,
acompanhada da relagao dos lotes e domicilios identificados, com a devida
caracterizagao de uso e condigao de habitabilidade de cada.

% Relatorio contendo, de forma sucinta, as melhorias necessarias a
promocao das condi¢des de habitabilidade dos imdveis que se apresentam
em condigdes precarias € a indicagao dos imoveis em que, eventualmente,

a melhoria é inviavel devido ao grau de precariedade.

@,
X4

L)

Anotacéo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) referente

a documentacgao técnica apresentada.

7.4 Trabalho Social — Etapa |

Verificar a real situagdo da area objeto de regularizagdo, quem sao os
moradores, a renda mensal, estado civil, profissdo, idade, escolaridade, com o
objetivo de mitigar os impactos da regularizagdo no dia-a-dia das familias residentes
na area de intervengao.

O trabalho de campo devera percorrer as regides identificadas, moradia por
moradia, abordando os moradores com a finalidade de realizar o levantamento dos
dados in loco.

A partir deste levantamento, devera ser elaborado o Cadastro socioeconémico
dos moradores, contendo nome, RG, CPF, tipo e tempo de posse, renda familiar e
outras informagdes relevantes. Nao sera considerado para avaliagédo e aceite do
Municipio Cadastro socioeconémico em que mais de 20% dos ocupantes constem
como ausentes.

Além da elaboracdo do Cadastro, devera ser feita a Coleta preliminar de
documentos dos beneficiarios para instrugdo de processos de titulagao e registro, de
acordo com as exigéncias legais relativas ao instrumento juridico utilizado, tais como
copias de RG, CPF, comprovante de residéncia, certiddo de casamento, contrato de
compra e venda, documentos que comprovem a posse, dentre outros documentos
eventualmente necessarios a transmissao.

Por fim, deve ser realizada a analise administrativa/juridica preliminar de cada

um dos dossiés de todas as familias que serdo beneficiadas com a regularizagao
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fundiaria, previamente cadastradas, para verificagao ao atendimento do §1° do Art. 23
da Lei 13.465/2017.
Os trabalhos de cadastro e analise dos dossiés devem ser coordenados e de

responsabilidade de profissionais competentes, a saber, assistentes sociais e

advogados, respectivamente.

Os produtos a serem entreques:

o
*

*

Relatério especifico contendo a sintese dos resultados do
cadastramento socioecondémico realizado, elaborado por profissional
competente;
Formulario de cadastro preenchido utilizado, em meio fisico (original) e
digitalizado;

Observacao: Eventualmente, podera ser dispensada a entrega de

formularios fisicos, desde que a Contratada apresente e obtenha do
Departamento de Regularizagdo Fundiaria do Municipio anuéncia prévia
para uso de metodologia com utilizagdo de equipamentos e ferramentas
tecnoldgicas (smartphones, tablets etc.), que se utilizem de aplicativos
especificos para a efetivagao do cadastro in loco.

Planilha digital (em Excel) com a tabulagao de todas as informagoes
obtidas no cadastro, em consonancia do escopo;

Copia dos documentos necessarios a titulagao;

Relatério especifico contendo informagdes pormenorizadas de cada uma
das familias que serdo ou nao beneficiadas, com conclusdo sobre o
atendimento dos requisitos da lei supracitada;

Planilha sintese (em Excel) com as informagoes necessarias a serem
inseridas na planta de regularizacao e/ou anexadas a CRF e enviada ao
Cartorio para titulagao dos beneficiarios;

Tabela com informagodes das familias que nao podem ser beneficiadas
por pendéncias documentais, com informagdes dos documentos que

faltam e providéncias a serem adotadas para obtengao dos documentos.
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7.5 Trabalho Social — Etapa Il

Reunides com moradores do nucleo e plantdes quinzenais de atendimento,
para prestacédo de esclarecimentos sobre o processo de regularizagéo: informagoes
gerais sobre o processo, informagdes sobre o resultado dos cadastros, projetos em

elaboracao e apoio geral as familias.

Os produtos a serem entreques:

< Relatério contendo descrigao das atividades realizadas, ata das reunides
com as familias, relatério fotografico, deliberagées, além da lista de

N presencgas dos participantes.

7.6 Estudo Técnico de Area de Risco

Elaboragao de estudo técnico de situagao de risco, por profissional legalmente
habilitado, nos termos do art. 39 da Lei 13.465/2017, para identificar areas de risco
geotécnicos, de inundagbées ou outros riscos no interior do nucleo, avaliando a
possibilidade de eliminagdo, correcdo ou administragdo de riscos, indicando as
medidas a serem adotadas para tanto, e identificando as areas em que os riscos nao
comportem eliminagao, correcao ou administragdo, em que havera a necessidade de

o Municipio proceder a realocagao dos ocupantes.

Produtos a serem entreques:

K/
‘0

L)

Relatorio de estudo técnico de situagao de risco, contendo todas as
analises mencionadas;
% Anotagao ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT)

referente a documentagao técnica apresentada.




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITAPECERICA DA SERRA
g ESTADO DE SAO PAULO

Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

7.7 Levantamento das Desconformidades e Proposta de Solugbes Juridicas,
Ambientais e Urbanisticas

Levantamento de todas as desconformidades ambientais, urbanisticas e juridicas
identificadas de acordo com os estudos realizados e proposi¢éo de solugbes para as
mesmas; bem como as propostas de solu¢gées para 0 mesmo.

Produtos a serem entreques:

% Relatério com levantamento de todas as desconformidades ambientais,
urbanisticas e juridicas identificadas de acordo com os estudos realizados
e proposicao de solugbes para as mesmas;

% Relatério com proposta de solugoes para desconformidades
ambientais, urbanisticas e juridicas, areas de risco e preservagao ambiental
e questdes de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

% Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) referente

a documentacao técnica apresentada.

7.8 Projeto Urbanistico

Elaboragao Projeto urbanistico completo, com indicagao dos requisitos do

artigo 36 da Lei 13.465/17,aléem de tabela inserida no desenho com os roteiros

i perimétricos dos lotes e demais areas componentes do projeto, com coordenadas dos
pontos, areas construidas em cada lote e tabela com informagao dos ocupantes que

seréo beneficiados na REURB (Paragrafo Unico do Art. 17 da referida lei).

Elaboragcao de memorial descritivo do nucleo, do viario, de cada lote e das

areas institucionais e de protecao ambiental objeto da regularizagao.

Produtos a serem entreques:

,

% Projeto urbanistico, nos termos do Artigo 36 da Lei Federal n° 13.465/17,
compreendendo, no minimo, indicagédo: Das areas ocupadas, do sistema
viario e das unidades imobilidrias, existentes ou projetadas; Das unidades

imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
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confrontacdes, localizagdo, nome do logradouro e numero de sua
designacao cadastral, se houver; Quando for o caso, das quadras e suas
subdivisdes em lotes ou fragdes ideais vinculadas a unidade regularizada;
Dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, quando houver; De eventuais areas ja
usucapidas; Das medidas de adequagdo para corregdo das
desconformidades, quando necessarias, Das medidas de adequacao da
mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacdo de edificagdes,
quando necessarias; Das obras de infraestrutura essencial, quando
necessarias.

» Memoriais descritivos da area do nucleo, dos viarios, dos lotes, de areas

.,

institucionais e de protegcdo ambiental, entre outras, caso necessario. Para
atendimento aos requisitos legais, poderdo ser solicitados outros
documentos, como memoriais e planilhas adicionais;

» Relatério contendo a indicagao das medidas de adequagao da mobilidade,

.,

acessibilidade, infraestrutura e relocacdo de edificagdes, quando

necessario;

K/
X4

» Planta de Situacao Fundiaria final, indicando a posicdo de cada titulo
encontrado sobrepondo ao nucleo, unidades integrantes ao nucleo e
imoveis confrontantes, com tabulagdo (atualizada) dos dados dos

- proprietarios dos imoveis confrontantes;

>

» Minuta das Notificagoes aos titulares de dominio, confinantes e terceiros
interessados; (Envio de notificacdo comunicando a instauragdo da Reurb
para, querendo, apresentar impugnagao no prazo de trinta dias, contado da
data de recebimento da notificagao).

* Quaisquer outros documentos técnicos necessarios ao processo de
regularizacao;

% Anotacao ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) referente

a documentagao técnica apresentada.

NOTA: Avisos de recebimento das notificagdes encaminhadas por via postal e

comprovacao de publicacao, quando efetuada por meio de edital.
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ké

OBSERVAGAO: ESTE ITEM SERA EXECUTADO PELA EQUIPE TECNICA DO
MUNICiPIO, NAO SERA APRESENTADO PRODUTO PELA CONTRATADA.

7.9 Projeto de Obra e Servigos de Infraestrutura Essencial

Elaboragao dos projetos executivos para obras de implantagéo ou adequagao

das infraestruturas essenciais, conforme necessidade identificada para o nucleo e

previsao no projeto urbanistico. Sao consideradas infraestrutura essencial: sistema de

e drenagem pluvial e infraestrutura viaria, energia elétrica domiciliar, iluminagéo publica,
sistemas de abastecimento de agua e esgotamento sanitario.

Para elaboragao dos projetos de infraestrutura, a Contratada devera solicitar

diretrizes as concessionarias e permissionarias e aos 6rgaos municipais competentes,

responsaveis pelos servigos contemplados nos projetos.

Produtos a serem entreques:

/7
X4

» Projetos executivos de infraestrutura essencial, conforme necessidade,
em planta(s) impressa(s) em escala apropriada, acompanhado de
memoriais descritivos, planilhas e outros documentos,quando necessario.
Os projetos serao avaliados quanto a viabilidade e atendimento as normas

o técnicas pelos 6érgaos competentes do Municipio.

% Cronograma fisico de servicos e implantacao de obras de
infraestrutura essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras,
quando houver, elaborado de acordo com orientagées do Municipio.

% Termo de Compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no item anterior.

% Anotacao ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) referente

a documentacgao técnica apresentada.
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7.10 Trabalho Social — Etapa Il

Reuniées com moradores das areas, para prestagao de esclarecimentos sobre
o processo de regularizagao: informagdes sobre o projeto urbanistico final, instrugdes
a respeito da atualizagdo de documentos e informagdes para titulagao.

Plantdées quinzenais de atendimento a populacdo para esclarecimentos a

respeito das atividades de regularizacao.

Produtos a serem entreques:

% Relatério contendo descricido das atividades desenvolvidas, ata das
“ reunides realizadas com as familias, relatério fotografico, deliberagdes,

além da lista de presenca dos participantes.

7.11 Aprovagdo da REURB e Emisséo de CRF

Verificacdo e analise de todos os documentos técnicos necessarios,
autuacao e tramitacao do processo de Reurb, aprovagdo da REURB-S pelo Municipio
e expedicao da Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF), nos termos do Art. 30 da
Lei 13.465/17.

Produto a ser entreque:

o % Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF) nos termos do artigo 41 da Lei
13.465/17.

OBSERVAGAO: ESTE ITEM SERA EXECUTADO PELA EQUIPE TECNICA DO
MUNICIPIO, NAO SERA APRESENTADO PRODUTO PELA CONTRATADA.

7.12 Registro do Projeto de Regularizagdo Fundiaria e Abertura das Matriculas

Individuais

Atualizacao e a analise administrativa/juridica de cada um dos dossiés de todas
as familias que serdo beneficiadas com a regularizagdo fundiaria, previamente
cadastradas, para verificagdo ao atendimento do §1° do art. 23 da Lei 13.465/2017.
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Os trabalhos de andlise dos dossiés devem ser coordenados e de
responsabilidade de profissionais competentes, ou seja, advogados.

Elaboragao de documentagao técnica necessaria ao registro da regularizagao
fundiaria, contendo todos os documentos técnicos necessarios a abertura do processo
de registro junto ao Oficial Registrador de Iméveis competente.

Registro da regularizagdo fundiaria perante a serventia de imoéveis da

circunscrigao competente.

Produto a ser entreque:

7Y % Copia dos documentos necessarios a titulagao (para aqueles que sofreram
alteragdes ou que tiveram sua validade expirada).

% Planilha sintese atualizada (em Excel) com as informagdes necessarias a
serem inseridas na planta de regularizagéao e/ou anexadas a CRF e enviada
ao Cartério para titulagao dos beneficiarios.

% Tabela atualizada com informag¢des das familias que nado podem ser
beneficiadas por pendéncias documentais, com informagdes dos
documentos que faltam e providéncias a serem adotadas para obtengéao
dos documentos.

% Pacote de documentos atualizados e previamente aprovados pelo
Municipio que deverao ser enviados ao cartorio para registro contendo:
- ) Minuta de requerimento para abertura do processo de registro junto ao
Oficial de Registro de Iméveis competente.
) Minuta da Certiddo da Regularizagdo Fundiaria (CRF), contendo todas
as informagdes necessarias ao registro da regularizagdo em
consonancia com o Art. 40 da Lei Federal 13.465/2017;

) Projeto Urbanistico de Regularizagao Fundiaria aprovado;
) Memorial descritivo da gleba;
) Memoriais descritivos individuais de cada lote;

) Lista de ocupantes, beneficiarios da Reurb, com os respectivos
dados pessoais pertinentes;

) Estudo Técnico Ambiental, devidamente aprovado pelo érgao competente;
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) Plano de Regularizagédo, em que conste, no minimo, a caracterizagao
da area, informacgdes a respeito da titularidade e da situagéo do
parcelamento, a metodologia e instrumentos juridicos adotados no
Projeto de Regularizagao Fundiaria e indices e parametros
urbanisticos (em consonancia com o plano diretor do Municipio);
) Cobpia dos titulos incidentes;
) Copia das notificagdes enviadas para os confrontantes e proprietarios,
e/ou certiddo de decurso de prazo para eventuais impugnagdes ou,
ainda, copia do edital, quando necessario;
Termo de compromisso com cronograma.
) Protocolo de abertura do processo de registro junto ao Oficial Registrador
de Iméveis competente.
) Matriculas das unidades imobiliarias individuais com registro dos direitos

reais, indicados na CRF em favor dos beneficiarios.

Observacoes:

1. A
pos assinatura dos responsaveis pela Prefeitura, o acompanhamento do processo e
atendimento de eventual complementagao ou revisdo de documentos até o registro
final & de responsabilidade da empresa contratada;

-~ 2 0

valor a ser pago por este produto nao sera utilizado para pagamento de custas e

emolumentos do registro imobiliario, pois de acordo com Lei Federal 13.465/2017,

Art. 13, § 1°, estdo isentos de custas e emolumentos os atos registrais relacionados a
REURB-S.

7.13 Trabalho Social — Etapa IV

Atendimento aos moradores, por meio de reuniées e plantdes, para instrugcoes
a respeito do procedimento de titulagdo e entrega dos titulos e para instrugbes aos
beneficiarios que estejam com documentagdo pendente, para efetivagdo de sua

titulacao.
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Produtos a serem entreques:

e Relatorio contendo descricdo das atividades desenvolvidas, ata das
reunides realizadas com as familias, relatério fotografico, deliberagées,

além da lista de presenca dos participantes.

7.14 Regularizagdo das Posses (Titulagdo e Registro)

Em consonancia com o paragrafo 6° do art. 23 da Lei Federal 13.465/2017,
assisténcia continua, apds registro da regularizagao, aos moradores residentes nos nucleos
objetos, que por razdes quaisquer nao constaram na CRF (Certiddo de Regularizagao
Fundiaria) enviada para registro no ORI (Oficio de Registro de Imével) junto com o projeto
de regularizacao fundiaria.

Analise/orientacdo para obtengao dos documentos necessarios para a legitimagao

fundiaria/constituicao do direito real de propriedade em favor dos beneficiarios.

Produto a ser entreque:

% Copia das certiddes de matriculas registradas em nome dos beneficiarios.

Em todas as etapas, todas as pegas técnicas elaboradas deverdo estar de acordo
com as normas técnicas vigentes e acompanhadas das respectivas Anotagées ou
Registros de Responsabilidade Técnica (ART/RRT).

8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO

A modalidade para aquisi¢do sera parcelada por meio de Sistema de Registro de
Precos — SRP no critério de julgamento menor prego por item, sendo a que melhor atende
as necessidades da Secretaria de Habitacdo, para aquisicdo da referida prestagéo de
servigo, em razao da sua vantajosidade na contratagao.

Havera também o parcelamento para o licitante (vantajosidade) e no tempo, tendo

em vista que a ATA vigorara por 12 (doze) meses.
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9. DEMOSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A finalidade da aquisi¢ao da contratacéo da prestagéo de servigo é fornecer o titulo
de propriedade para cada morador.

Além desse quesito, o0 mais importante, com regularizagao dos nucleos, aumentara
o atendimento do sistema de saneamento, melhorando a qualidade de agua dos cursos
d’agua e consequentemente erradicagéo da transmissao de doencas de veiculagao hidrica,
diminuindo os custos com o sistema de saude; bem como a gestao dos residuos como: a
disposicao, coleta e transporte de residuos.

Outros resultados pretendidos, sdo as melhorias e/ou implantagéo de infraestrutura,

®  como: sistema viario e/ou servidao, guia de sarjeta, sistema de drenagem.

Com a regularizagéo dos nucleos, aumenta a arrecadagéo de renda do Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU, podendo assim a administragéo publica investir nas
melhorias de infraestrutura de cada nucleo.

A regularizagao, por si so, tras a organizagao territorial, dividindo a area por quadra

e numeracao dos lotes, o cadastramento de sistema viario e/ou servidao.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS ANTERIORMENTE AO CONTRATO

a) Delimitar corretamente o objeto, as obrigagbes da empresa contratada e

obrigacées da contratante;
~ b) Atuar rigorosamente na elaboragao de todos os tramites que envolvem a licitagao;

c) Observar atentamente se a empresa ganhadora cumpre todos os requisitos

destacados na licitagao para concretizagao do contrato.

11. CONTRATAGOES CORRELATADAS E/OU INTERDEPENDENTES

Apenas esta contratagdo, em modo Unico, sera o suficiente para suprir a prestagao de
servigo para a Secretaria de Habitagao.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Com a implantagéo da Regularizagao Fundiaria, nos nucleos informais consolidados,

trazem impactos ambientais positivos, sendo eles:
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e Melhoria da infraestrutura e saneamento: implantagao de infraestrutura basica,
como redes de agua, esgoto, sistema de drenagem, coleta e transporte dos residuos,
energia elétrica, guia, sarjeta, calgadas e pavimentagao ou bloqueteamento no

sistema viario e/ou servidao.

e Ordenamento territorial: contribui para o ordenamento do territorio, com definicao
de quadras e lotes, evitando a expanséo desordenada da cidade e a ocupagao de

areas de risco.

e Acesso a servigos publicos: facilita o acesso a servigos publicos como saude,

educacao e transporte, que podem ser dificultados em areas irregulares.

) * Fortalecimento econémico: gerar valorizagao imobiliaria, atraindo investimentos e

impulsionando o desenvolvimento econémico local.

e Melhora da qualidade de vida: melhoria na qualidade de vida da populagao, e
reducao da poluigao
Em contrapartida, os impactos negativos previsto no que se refere a ocupagao e
intervencdes em areas de risco, como encostas e areas sujeitas a inundagbes, pode
aumentar a vulnerabilidade da populacéo a desastres naturais. Dessa forma € necessario
énfase na elaboracéo de estudo técnico de situagao de risco, por profissional legalmente
habilitado, nos termos do art. 39 da Lei 13.465/2017, para identificar os possiveis no interior
do nucleo, avaliando a possibilidade de eliminagao, corre¢do ou administragédo dos mesmos,
indicando as medidas a serem adotadas para eliminagdo, corregdo ou proceder a
realocagao dos ocupantes.

Itapecerica da Serra, 13 de marco de 2026

Secretaria de Habitagao e Desenvolvimento Urbano
Secretario



